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	REPUBLIKA HRVATSKA

BJELOVARSKO-BILOGORSKA ŽUPANIJA

GRAD ČAZMA

GRADSKO VIJEĆE


KLASA: 372-03/23-01/07
URBROJ: 2103-2-05/04-23-1
Čazma, 8. prosinca 2023. godine
Na temelju članka 6., stavak 8. i članka 42., stavak 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („NN“ broj 125/11, 64/15 i 112/18) i članka 34., stavak 1., točka 19. Statuta Grada Čazme („Službeni vjesnik“ broj 13/21), Gradsko vijeće Grada Čazme na 17. sjednici održanoj dana 8. prosinca 2023. godine donijelo je
O D L U K U

O ZAKUPU I KUPOPRODAJI POSLOVNOG PROSTORA

I. OPĆE ODREDBE

Članak 1.
(1)  Ovom Odlukom uređuju se uvjeti i postupak davanja u zakup, zasnivanje i prestanak zakupa, međusobna prava i obaveze zakupodavca i zakupnika, te ostala pitanja u vezi upravljanja poslovnim prostorima u vlasništvu Grada Čazme.
(2)  Poslovnim prostorom kojim upravlja Grad Čazma smatra se i poslovni prostor koji je još uvijek upisan u zemljišnim knjigama kao društveno vlasništvo s pravom korištenja prednika Grada Čazme ili druge društveno pravne osobe na kojem Grad Čazma ima pravo raspolaganja ili korištenja.

(3)  Ova se Odluka primjenjuje i na davanje u zakup poslovnih prostora pravnih osoba koje su u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Grada Čazme, na  poslovne prostore na kojima Grad Čazma ima pravo upravljanja, raspolaganja ili korištenja, te poslovne prostore u vlasništvu Grada Čazme koji su povjereni na upravljanje ustanovama, udrugama i drugim pravnim osobama.
(4)  Za poslovne prostore iz prethodnog stavka ovog članka postupak natječaja provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi nadležno tijelo utvrđeno aktima pravne osobe koja poslovni prostor ima u vlasništvu ili na upravljanju.
(5)  Stručne poslove za davanje u zakup, upravljanje i gospodarenje poslovnim prostorima prema stavku 3. ovoga članka obavljaju same pravne osobe koje poslovne prostore imaju u vlasništvu ili na upravljanju.
(6)  Na zakupne odnose koji nisu uređeni ovom Odlukom primjenjuje se Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.
(7)  Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slučajeve privremenog korištenja poslovnog prostora ili dijela poslovnog prostora radi održavanja sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja, ili u druge slične svrhe, a čije korištenje ne traje duže od 30 dana, odnosno čije korištenje ne traje duže od šest mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladištenja i čuvanja robe.
Članak 2.
(1)  Ovom odlukom uređuje se i prodaja poslovnog prostora koji je u vlasništvu Grada Čazme sadašnjem zakupniku. 

(2)  Pod sadašnjim zakupnikom u smislu stavka 1. ovog članka smatra se zakupnik poslovnoga prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopuštenu djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.
(3)  Pod kupoprodajom poslovnog prostora podrazumijeva se i prodaja suvlasničkog dijela na određenom poslovnom prostoru.

(4)  Predmetom kupoprodaje mogu biti i poslovni prostori koji u smislu Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara imaju svojstvo kulturnog dobra, pod uvjetima propisanim u tom Zakonu.
Članak 3.
(1)  Riječi i pojmovi koji imaju rodno značenje korišteni u ovoj Odluci odnose se jednako na muški i ženski rod, bez obzira jesu li korišteni u muškom ili ženskom rodu.

Članak 4.
(1)  Poslovnim prostorom prema odredbama ove Odluke, sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaža i garažno mjesto.

(2)  Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se pretežitim dijelom i koristi u tu svrhu.

(3)  Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili više prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, čini samostalnu uporabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.
(4)  Garaža je prostor za smještaj vozila.
(5)  Garažno mjesto je prostor za smještaj vozila u garaži.

(6)  Poslovnom djelatnošću, u smislu ove Odluke, smatra se svaka gospodarska i druga djelatnost određena sukladno propisima kojima se utvrđuje nacionalna klasifikacija djelatnosti.

(7)  Pod korisnom površinom poslovnog prostora razumijeva se površina poslovnog prostora koja je upisana u zemljišnim knjigama na temelju uspostavljenog etažnog vlasništva.

(8) Ako na poslovnom prostoru nije uspostavljeno etažno vlasništvo, korisna površina poslovnog prostora utvrđuje se izmjerom.

ZASNIVANJE ZAKUPA
Članak 5.

(1)  Poslovni prostori daju se u zakup putem javnog natječaja.
(2)  Poslovne prostore u vlasništvu Čazme, kao i poslovne prostore na upravljanju Grada Čazme, daje u zakup Gradonačelnik Grada Čazme (u daljnjem tekstu: Gradonačelnik), a u pravnim osobama u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Grada Čazme i poslovnih prostora u vlasništvu Grada Čazme koji su povjereni na upravljanje ustanovama, udrugama i drugim pravnim osobama, nadležno tijelo utvrđeno aktima te pravne osobe.
Članak 6.
(1)  Poslovni prostori daju se u zakup na određeno ili neodređeno vrijeme.
(2) Poslovni prostori daju se u zakup na određeno vrijeme do najviše 5 godina.

(3) Zbog potrebe većih ulaganja u poslovni prostor ili iz drugih razloga od interesa za Zakupodavca, Gradonačelnik može odlučiti da se poslovni prostor daje u zakup i na duži rok.
Članak 7.
(1)  Iznimno do odredbe članka 5., stavak 1. ove Odluke, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez javnog natječaja kada ga sklapaju međusobno Republika Hrvatska i Grad Čazma te pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Grada Čazme i poslovnih prostora u vlasništvu Grada Čazme koji su povjereni na upravljanje ustanovama, udrugama i drugim pravnim osobama, ako je to u interesu i cilju općega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih građana, a zakupnina se određuje sukladno kriterijima za određivanje visine zakupnine prema prilogu I. i II. ove Odluke.
(2)  Iznimno do odredbe članka 5., stavak 1. ove Odluke, Grad Čazma kao zakupodavac može dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na određeno vrijeme na rok do najviše pet godina pod istim uvjetima (iznos mjesečne zakupnine, zakupnik…) kao u postojećem ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjesečni iznos zakupnine veći od najveće cijene zakupnine sukladno prilogu II. ove Odluke, isključivo zakupniku koji s Gradom Čazmom ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog natječaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istječe takav ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natječaja, a na njegov pisani zahtjev.

(3)  Zakupnik iz stavka 2. ovog članka dužan je pisani zahtjev podnijeti Gradu Čazmi, najkasnije 120 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad Čazma dužan je najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da mu neće ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.

(4)  Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 3. ovoga članka ili ako Grad Čazma pisanim putem obavijesti zakupnika da mu neće ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu, za navedeni prostor objavit će se natječaj za davanje u zakup.
(5)  Ako sadašnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2. ovoga članka najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac će nakon stupanja u posjed tog poslovnog prostora raspisati javni natječaj za davanje u zakup poslovnoga prostora.
Povjerenstvo za prodaju i zakup poslovnih prostora

Članak 8.

(1)  Postupak javnog natječaja provodi Povjerenstvo za prodaju i zakup poslovnih prostora u vlasništvu Grada Čazme (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
(2) Povjerenstvo odlukom imenuje Gradonačelnik. 
(3)  Povjerenstvo se imenuje na razdoblje od četiri godine, a čine ga predsjednik i dva člana. 
(4)  Članovi povjerenstva iz stavka 3. ovog članka ne mogu sudjelovati u radu Povjerenstva kada su u bliskom osobnom ili poslovnom odnosu sa sudionicima u postupku natječaja za davanje u zakup poslovnog prostora.

(5)  U slučaju iz stavka 4. ovog članka, Gradonačelnik će zaključkom izuzeti člana povjerenstva iz sudjelovanja u postupku provođenja javnog natječaja, te istim zaključkom odrediti zamjenika  izuzetom članu povjerenstva.
(6)  Povjerenstvo: 
·  predlaže Gradonačelniku donošenje odluke o raspisivanju javnog natječaja sukladno uvjetima iz ove Odluke 
·  otvara i razmatra ponude; 
·  utvrđuje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnog natječaja; 
·  sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda, odnosno o provođenju usmenog nadmetanja; 
·  utvrđuje i predlaže najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno neprihvaćanje niti jedne ponude Gradonačelniku;
(7) Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo će odbaciti zaključkom. 
(8)  Na zaključak iz stavka 7. ovog članka, može se izjaviti prigovor Gradonačelniku u roku od 8 dana od dana dostave zaključka. 
(9)  U povodu preispitivanja zaključka, Gradonačelnik može zaključak izmijeniti, potvrditi ili izjavljeni prigovor odbiti kao neosnovan.
(10)  Zaključak o prigovoru je konačan. 
(11)  Gradonačelnik ima pravo ne prihvatiti niti jednu ponudu. 
(12) Gradonačelnik može i prije isteka mandata u cijelosti ili djelomično razriješiti Povjerenstvo i na mjesta razriješenih imenovati druge osobe.

Članak 9.

(1) Poslove evidentiranja, održavanja, zaštite, nadzora nad načinom korištenja poslovnih prostora, pravne, računovodstveno-financijske, ostale stručne i administrativne poslove za Gradonačelnika i Povjerenstvo u vezi upravljanja poslovnim prostorima obavljaju upravna tijela Grada Čazme prema nadležnostima utvrđenima propisom o ustrojstvu Grada Čazme.
JAVNI NATJEČAJ
Članak 10.

(1)  Javni natječaj provodi se sustavom zatvorenih ponuda u kojem kandidati svoje ponude dostavljaju u zatvorenim omotnicama, koje se otvaraju i ocjenjuju sukladno odredbama ove Odluke.
Članak 11.

(1) Prije raspisivanja natječaja za određeni poslovni prostor, gradonačelnik zaključkom određuje djelatnost koja se u tom prostoru može obavljati. 

(2) Djelatnost se određuje nazivom djelatnosti i grupom djelatnosti u koju ta djelatnost spada u smislu priloga II. ove Odluke. 

(3)  Isti prostor može se odrediti za obavljanje više djelatnosti, ali u okviru iste visine mjesečne zakupnine po m2. Ako je potrebno odrediti da se u poslovnom prostoru može istovremeno obavljati više djelatnosti, mjesečna zakupnina se određuje prema onoj djelatnosti za koju se plaća najviša mjesečna zakupnina po m2. Zakupnik, odnosno korisnik poslovnog prostora po drugom osnovu, ne smije koristiti poslovni prostor za druge namjene osim za onu koja je navedena u ugovoru o zakupu ili u drugom osnovu o korištenju poslovnog prostora.
Članak 12.
(1) Natječaj za davanje poslovnih prostora u zakup objavljuje se na web stranici i na oglasnoj ploči Grada Čazme.
(2)  Rok za podnošenje ponuda iz članka 14. ove Odluke računa se od dana objave  na web stranici i na oglasnoj ploči Grada Čazme, a ne može biti kraći od 8 dana.

Članak 13.
(1)  Gradonačelnik donosi odluku o raspisivanju natječaja. 

(2)  Natječaj za davanje u zakup poslovnog prostora u pravilu sadrži slijedeće odredbe: 

1.  podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj zemljišnoknjižne čestice i zemljišnoknjižnog uloška u koji je poslovni prostor upisan, površina poslovnog prostora, etaža na kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etaži, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora)

2.  djelatnost koja će se obavljati u poslovnom prostoru,
3.  iznos i način plaćanja jamčevine te oznaku računa na koji se jamčevina uplaćuje 

4.  visinu mjesečne zakupnine po m2 poslovnog prostora, 

5.  početni iznos mjesečne zakupnine, 

6.  rok i način plaćanja mjesečne zakupnine, 

7.  vrijeme na koje se sklapa ugovor o zakupu, 

8.  rok, način i mjesto dostavljanja ponuda, 

9.  odredbu o pravu prvenstva na sklapanje Ugovora 
10.  popis dokumentacije koju je potrebno priložiti uz ponudu

11. mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

12. vrijeme kada se može obaviti pregled poslovnog prostora

13. odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem
14.  odredbu da će, ako dva ili više ponuditelja ponude istu najvišu zakupninu Povjerenstvo 
usmenim nadmetanjem između takvih ponuditelja utvrditi koji ponuditelj nudi najvišu natječajnu zakupninu
15.  odredbu da se ponuditelju čija je ponuda prihvaćena, uplaćena jamčevina uračunava u zakupninu, a ponuditeljima čije ponude nisu prihvaćene, jamčevina vraća
16. odredbu da je ponuditelj koji odustaje od javnog natječaja, obvezan povući svoju ponudu do početka otvaranja ponuda, u protivnom, nema pravo na povrat uplaćene jamčevine
17.  odredbu o pravu prigovora

18. rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem

19. obavijest da Gradonačelnik može bez obrazloženja djelomično ili u cijelosti poništiti natječaj
20. ostalo od značaja za natječaj

Članak 14.
(1) Pismena ponuda dostavljena po raspisanom natječaju mora sadržavati najmanje:

1.  ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivališta, odnosno sjedišta, OIB
2. oznaku poslovnog prostora za koji se dostavlja ponuda

3. visinu ponuđene natječajne zakupnine

(2) Uz ponudu se prilaže:
1.  dokaz o državljanstvu, odnosno registraciji pravne osobe,

2.  dokaz o registraciji za obavljanje djelatnosti,

3.  za pravne osobe, dokaz o bonitetu BON I i BON II,

4.  dokaz o uplaćenoj jamčevini,

5.  ovlaštenje za zastupanje pravne osobe,

6.  dokaz o prvenstvenom pravu za osobe utvrđene Zakonom o pravima hrvatskih branitelja iz 
Domovinskog rata i ovom Odlukom (za osobe koje to pravo žele ostvariti).

7.  potvrdu Porezne uprave da ponuditelj nema dospjelu nepodmirenu obvezu prema državnom proračunu,

8.  potvrdu gradske uprave da ponuditelj nema ostalih dugovanja prema Gradu Čazmi,

9.  te druge dokumente sukladno natječaju.
Članak 15.
(1)  Pravo podnošenja pisane ponude imaju sve fizičke osobe državljani Republike Hrvatske, te pravne osobe registrirane u RH.
Članak 16.
(1)  Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe određene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i članovima njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natječaj na navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natječaja, uvjete iz ove Odluke i prihvate najviši ponuđeni iznos zakupnine.

Članak 17.
(1)  Početni iznos zakupnine određuje se prema zoni, površini i namjeni poslovnog prostora, sukladno prilogu I. i II. o kriterijima za određivanje zakupnine ove Odluke.

Članak 18.
(1)  Za sudjelovanje u natječaju potrebno je uplatiti jamčevinu. 

(2)  Jamčevina se određuje u visini trostrukog iznosa početne mjesečne zakupnine. 
(3)  Ukoliko se jedan ponuditelj natječe za više poslovnih prostora za svaki mora uplatiti jamčevinu u iznosu iz stavka 2. ovog članka.
(4)  Dokaz o uplati jamčevine prilaže se uz ponudu. 
(5)  Uplaćena jamčevina uračunava se u zakupninu, a ponuditeljima čije ponude nisu prihvaćene, jamčevina se vraća. 
(6)  Natjecateljima koji se natječu, a ne uspiju na natječaju, jamčevina se vraća u roku od 30 dana od dana donošenja odluke o najpovoljnijem ponuditelju.
(7)  Ponuditelj koji odustaje od javnog natječaja, obvezan je povući svoju ponudu do početka otvaranja ponuda, u protivnom, nema pravo na povrat uplaćene jamčevine.

Članak 19.
(1)  Ponude za javni natječaj prikupljanjem ponuda u zatvorenim omotnicama ponuditelji dostavljaju na adresu Grada Čazme, putem pošte ili osobno, u zatvorenim omotnicama s naznakom „ Za natječaj – ne otvaraj – naziv poslovnoga prostora koji se daje u zakup“. 
(2)  Ponuditelj ne smije na omotnici naznačiti naziv tvrtke, ni vlastito ime i prezime. 
(3)  Ponuditelj u pisanoj ponudi navodi ime i prezime, OIB i adresu, ako je fizička osoba ili obrtnik, a pravna osoba naziv i sjedište, OIB, ime zakonskog zastupnika, odnosno punomoćnika i IBAN broj žiro računa.

Članak 20.

(1)  Pisane ponude se otvaraju javno, a na otvaranju mogu biti nazočni ponuditelji ili njihovi ovlašteni predstavnici uz predočenje valjane punomoći.
(2) 

 O otvaranju pisanih ponuda vodi se zapisnik koji sadrži osobito broj prispjelih ponuda, podatke o ponuditeljima, pravovremenost i potpunost ponuda, podatke o ponuđenim iznosima mjesečne zakupnine te podatke o najvišoj ponuđenoj mjesečnoj zakupnini za pojedini poslovni prostor.
(3)  Nepravovremene i nepotpune ponude odbacit će se kao nevaljane.

(4) 

 Zapisnik potpisuju prisutni članovi Povjerenstva koje provodi javni natječaj.
Članak 21.

(1)  Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta natječaja sadrži i najviši ponuđeni iznos mjesečne zakupnine.
(2) 

Ako dva ili više ponuditelja ponude za isti poslovni prostor isti iznos mjesečne zakupnine, a ispunjavaju uvjete javnog natječaja, Povjerenstvo će usmenim nadmetanjem između takvih ponuditelja utvrditi koji ponuditelj nudi najvišu natječajnu zakupninu.
(3) Između potpunih i pravovremenih ponuda Povjerenstvo zaključkom predlaže Gradonačelniku najpovoljniju ponudu.
Članak 22.
(1)  Gradonačelnik donosi odluku o najpovoljnijoj ponudi, a u pravnim osobama u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Grada Čazme, i poslovnih prostora u vlasništvu Grada Čazme koji su povjereni na upravljanje ustanovama, udrugama i drugim pravnim osobama, nadležno tijelo utvrđeno aktima te pravne osobe.
Članak 23.
(1)  Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se svim ponuditeljima u roku od 15 dana od dana donošenja odluke o najpovoljnijoj ponudi.

ZAKUPNINA

Članak 24.
(1)  Mjesečna zakupnina za poslovne prostore izračunava se umnoškom površine poslovnog prostora i cijene zakupnine izražene u EUR/m2 prostora.

(2)  Visina mjesečne zakupnine u EUR/m2 određuje se ovisno o zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi i djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru.
(3)  Prikaz visine mjesečne zakupnine sa podjelom područja Grada Čazme na zone i podjelom djelatnosti na skupine, prilaže se i čini sastavni dio ove Odluke.
(4)  Zakupnik je dužan zakupodavcu platiti ugovorom utvrđeni iznos zakupnine mjesečno unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u mjesecu.
Članak 25.
(1)  Za vrijeme uređenja poslovnoga prostora da bi se priveo namjeni, zakupodavac može osloboditi zakupnika plaćanja zakupnine.
(2)  Ukoliko troškovi uređenja poslovnog prostora budu viši od iznosa zakupnine za koji je zakupnik oslobođen od plaćanja, takvi troškovi idu na teret zakupnika.
(3)  Eventualno uložena sredstva zakupnika u poslovni prostor moraju se amortizirati najkasnije do isteka važenja ugovora o zakupu.

Članak 26.
(1)  U mjesečnoj zakupnini nisu sadržani troškovi struje, vode, komunalne naknade, obvezne pričuve, održavanja zgrade, odvoza smeća i slični troškovi koji se plaćaju posebno, ako ugovorom o zakupu nije drugačije određeno.
Članak 27.
(1)  Ugovorena mjesečna zakupnina može se mijenjati, sukladno odluci Gradskog vijeća.
(2)  O povećanju, odnosno promjeni visine mjesečne zakupnine zakupnik se pismeno obavještava tri mjeseca prije promjene visine zakupnine, s podatkom o novoj visini zakupnine i datumom od kad je zakupnik takvu zakupninu dužan plaćati.
(3)  U slučaju nemogućnosti dostave zakupniku obavijesti o promjeni visine zakupnine, takva će se obavijest ostaviti u poslovnom prostoru ako se u njemu obavlja djelatnost, a u protivnom će se obavijest pribiti na ulazna vrata poslovnog prostora uz zapisničko utvrđivanje takve dostave.
(4)  Ako zakupnik povećanu mjesečnu zakupninu ne počne plaćati u roku određenom u obavijesti, Zakupodavac može raskinuti ugovor o zakupu i dotadašnjem zakupniku onemogućiti daljnje korištenje poslovnog prostora.
UGOVOR O ZAKUPU
Članak 28.
(1)  Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu.
(2)  Ugovor o zakupu mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrđen (solemniziran) po javnom bilježniku.
(3)  Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi stavka  2. ovoga članka ništetan je.

Članak 29.
(1)  Ugovor o zakupu poslovnog prostora Grad Čazma ne može sklopiti s fizičkom ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema državnom proračunu i Gradu Čazmi, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizička ili pravna osoba pridržava rokova plaćanja.

(2)  Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi stavka 1. ovoga članka ništetan je.

Članak 30.
(1)  Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora sadržavati:

1.  ime i prezime ili naziv, adresu prebivališta ili sjedišta te OIB ugovornih strana,

2.  podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj zemljišnoknjižne čestice i zemljišnoknjižnog uloška u koji je poslovni prostor upisan, površina poslovnog prostora, etaža na kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etaži, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora),

3. djelatnost koja će se obavljati u poslovnom prostoru,
4. odredbe o korištenju zajedničkih uređaja i prostorija,
5. rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,
6.  vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

7.  iznos mjesečne zakupnine i rok plaćanja,
8.  način plaćanja zakupnine
9.  mjesto i vrijeme sklapanja ugovora
10.  odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovršna isprava sukladno pozitivnim propisima 

11.  pretpostavke i način izmjene zakupnine kojom se zakupnik obvezuje prihvatiti povećanje zakupnine, koja će eventualno uslijediti u toku trajanja zakupa, prema odlukama Gradskog vijeća
12.  odredbu o stanju prostora,
13.  odredbu o obvezi zakupnika da za preinake i popravke u poslovnom prostoru mora ishoditi prethodnu suglasnost zakupodavca

14. odredbu o obvezi zakupnika da je dužan o svom trošku održavati prostor u stanju koje u njemu 
omogućava obavljanje djelatnosti određene ugovorom o zakupu
15. odredbe o ulaganju zakupnika u poslovni prostor
16. odredbu da zakupnik može ili ne može poslovni prostor dati u podzakup
17.  odredbe o obvezi zakupnika o plaćanju režijskih troškova i ostalih davanja

18. odredbe o prestanku ugovora, o otkazu i otkaznim rokovima
19.  klauzulu transparentnosti
Članak 31.
(1)  Ugovor o zakupu potpisuje Gradonačelnik.

Članak 32.
(1)  Zakupodavac je dužan zakupniku predati poslovni prostor u roku utvrđenom u ugovoru o zakupu.
(2)  Ako zakupodavac ne preda zakupniku poslovni prostor u ugovorenom roku, zakupnik može raskinuti ugovor o zakupu.
Članak 33.
(1)  Zakupodavac je dužan zakupniku predati poslovni prostor u stanju utvrđenom ugovorom.

(2)  Ako ugovorom nije utvrđeno u kakvom stanju zakupodavac predaje zakupniku poslovni prostor smatra se da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti predviđene ugovorom.
(3)  Prilikom primopredaje poslovnoga prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se unose podaci o stanju poslovnoga prostora.
Članak 34.
(1)  Ako zakupodavac ne preda zakupniku poslovni prostor u stanju utvrđenom ugovorom, Zakupnik ima pravo raskinuti ugovor o zakupu, ili tražiti razmjerno sniženje zakupnine, ili na teret zakupodavca sam dovesti poslovni prostor u takvo stanje, ako to nije učinio zakupodavac nakon što ga je zakupnik na to pozvao i ostavio mu za to primjeren rok.

(2)  Primjerenim rokom smatra se rok u kojem se određeni radovi mogu izvesti uzimajući u obzir pripreme, mjesto i prilike pod kojima se radovi moraju izvesti.

Članak 35.
(1)  Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru, radi njegova održavanja u stanju u kojem ga je zakupodavac dužan održavati izvrše popravci koji padaju na teret zakupodavca, zakupnik je dužan bez odgađanja o tome pisano obavijestiti zakupodavca i odrediti mu za to primjeren rok.

(2)  Ako zakupodavac u primjerenom roku ne izvrši popravke koje je dužan izvršiti, zakupnik ima pravo na teret zakupodavca sam izvršiti popravke ili raskinuti ugovor o zakupu.
(3)  Ako je zakupnik sam izvršio popravke, a nije prethodno pisano obavijestio zakupodavca o potrebi popravaka i ostavio mu za to primjeren rok, nema pravo na naknadu za izvršene radove i odgovara zakupodavcu za štetu koju ovaj trpi zbog toga propuštanja, osim u slučaju hitnih popravaka.
Članak 36.
(1)  Za vrijeme trajanja popravaka radi održavanja poslovnoga prostora u stanju u kojem ga je zakupodavac dužan održavati i koji padaju na teret zakupodavca, kao i radova na javnim površinama, pročelju i krovištu zgrade, a zbog kojih zakupnik nije mogao koristiti poslovni prostor, zakupnik nije dužan plaćati zakupninu.

(2) Ako se u slučaju iz stavka 1. ovoga članka radi o djelomičnoj ograničenosti u obavljanju poslovne djelatnosti, zakupnik je dužan plaćati razmjerni dio zakupnine.
(3)  Odredbe stavka 1. i 3. ovoga članka ne odnose se na slučajeve neznatnoga ometanja.
Članak 37.
(1)  Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravo izvršiti radove u svrhu uređenja prostora ili radi sniženja troškova energije i održavanja.
(2)  Zakupodavac je dužan najkasnije dva mjeseca prije početka radova pisano obavijestiti zakupnika o vrsti, početku i opsegu radova, roku trajanja radova, kao i o novoj visini zakupnine.
(3)  Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana primitka obavijesti iz stavka 2. ovoga članka raskinuti ugovor o zakupu i u istom roku o tome obavijestiti zakupodavca, kojem je u daljnjem roku od 15 dana od poslane obavijesti dužan prostor predati u posjed.
(4)  U slučaju zlouporabe prava iz stavka 1. ovoga članka zakupodavac odgovara zakupniku za pretrpljenu štetu.
Članak 38.
(1)  Ako zakupnik zbog radova iz članka 37. ove Odluke ne raskine ugovor o zakupu, ima prava utvrđena člankom 36. ove Odluke, osim prava na naknadu štete zbog izmakle dobiti.
(2) Zakupnik ima pravo i na izmaklu dobit ako zakupodavac ne završi radove u roku navedenom u obavijesti iz članka 37. ove Odluke, osim ako radovi nisu završeni zbog okolnosti za koje zakupodavac nije odgovoran.

Članak 39.
(1)  Zakupnik ne smije bez izričite pisane suglasnosti zakupodavca činiti preinake poslovnoga prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, površina, namjena ili vanjski izgled poslovnoga prostora.
(2)  Kada zakupnik bez izričite pisane suglasnosti zakupodavca uloži vlastita sredstva u zakupljeni poslovni prostor, nema pravo na povrat uloženih sredstava, niti umanjenje ili povrat zakupnine.

(3) Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unatoč njegovu protivljenju izvrši preinake ili nastavi s izvođenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor.
Članak 40.

(1)  Zakupnik je dužan plaćati naknadu za troškove korištenja zajedničkih uređaja i obavljanja zajedničkih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po njihovom dospijeću, ako nije drukčije ugovoreno.
(2) Smatra se da naknada za troškove iz stavka 1. ovoga članka nije uračunata u zakupninu ako to nije izričito ugovoreno.
Članak 41.

(1)  Zakupnik snosi troškove tekućega održavanja poslovnoga prostora, ako nije drukčije ugovoreno.

(2) Pod tekućim održavanjem smatra se čišćenje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i slično.
(3) Zakupnik je dužan o svomu trošku izvršiti popravke oštećenja poslovnoga prostora koja je sam prouzročio ili su ih prouzročile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.
(4) Zakupnik ne odgovara za pogoršanje stanja poslovnoga prostora, uređaja i opreme koje je nastalo zbog redovitoga korištenja.
Članak 42.

(1) Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup, osim ako ta mogućnost nije posebno ugovorena.
(2) Na podzakupnika se primjenjuju sva prava i obveze iz ugovora o zakupu sklopljenog između zakupnika i Grada Čazme.

Članak 43.

(1)  Nakon prestanka zakupa zakupnik je dužan predati zakupodavcu poslovni prostor u stanju u kojemu ga je primio.

(2) Nakon prestanka zakupa zakupnik ima pravo odnijeti uređaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne oštećuje poslovi prostor i ako mu to ulaganje zakupodavac nije priznao kroz smanjenje visine zakupnine.

(3)  Na pravo iz stavka 2. ovog članka zakupodavac će pisanom obavijesti upozoriti zakupnika te mu odrediti primjereni rok u kojem može odnijeti uređaje.
PRESTANAK ZAKUPA

Članak 44.

(1)  Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na određeno vrijeme prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.
(2) Ugovor o zakupu sklopljen na neodređeno vrijeme prestaje danom isteka otkaznoga rok.
(3) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na neodređeno vrijeme ne može na temelju otkaza prestati prije isteka jedne godine od dana sklapanja, ako ugovorom nije drukčije određeno.
Članak 45.

(1)  Ugovor o zakupu poslovnoga prostora svaka ugovorna strana može otkazati u svako doba, bez obzira na ugovorne  ili zakonske odredbe o trajanju zakupa ako druga ugovorna strana ne izvršava svoje obveze utvrđene ugovorom ili ovom Odlukom.
(2)  Otkazni rok je 30 dana računajući od dana primitka obavijesti o otkazu ugovora o zakupu, preporučenim pismom s povratnicom, ili na koji drugi način u skladu s propisima.
(3)  Otkazni rok je vrijeme između dana dostave otkaza protivnoj strani i dana kad prestaje zakup.
(4)  Ugovor o zakupu otkazuje se putem javnog bilježnika koji o priopćenom otkazu sastavlja zapisnik i poduzima radnje propisane posebnim zakonom.
Članak 46.

(1) Zakupodavac će otkazati Ugovor  o zakupu u slučaju:

· ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana priopćenja pisane opomene zakupodavca, a kasni s plaćanjem zakupnine više od 60 dana
· ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju štetu koristeći ga bez dužne pažnje
·  ako poslovni prostor ili bilo koji njegov dio zakupnik da u podzakup, a mogućnost podzakupa nije isključivo ugovorena
·  ako zakupnik pristupi izvođenju zahvata u poslovnom prostoru bez suglasnosti zakupodavca
·  ako zakupnik korištenjem poslovnog prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u kojoj se poslovni prostor nalazi
·  ako zakupnik odlukom nadležnog tijela izgubi pravo na obavljanje djelatnosti
·  ako zakupnik ne prihvati povećanje zakupnine temeljem Odluke gradskog vijeća

· ako poslovni prostor postane potreban zakupodavcu za ostvarenje programa od općeg interesa za zakupodavca kojeg ne može ostvariti u drugim svojim prostorima koji mu stoje na raspolaganju, a zakupnik odbije prihvatiti korištenje drugog odgovarajućeg prostora

· ako se poslovni prostor mora rušiti radi dotrajalosti ili iz urbanističkih razloga, u kojem slučaju zakupnik ima pravo na drugi odgovarajući prostor i naknadu uloženih neamortiziranih sredstava,
·  ako zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne može koristiti poslovni prostor u kojem je obavljao svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drži zakupnik,
· ako zakupnik bez opravdanih razloga poslovni prostor ne koristi duže od 90 dana u jednoj godini
· i u drugim slučajevima ako na bilo koji način zakupnik ne izvršava obveze iz ugovora.
Članak 47.

(1)  Zakupnik može otkazati ugovor o zakupu poslovnoga prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako zakupodavac u primjerenom roku koji mu je zakupnik za to ostavio ne dovede poslovni prostor u stanje u kojemu ga je dužan predati, odnosno održavati.

Članak 48.

(2)  Prilikom predaje ispražnjenoga poslovnoga prostora sastavlja se zapisnik o stanju u kojemu se nalazi poslovni prostor u vrijeme predaje.
(3) Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik smatra se da je poslovni prostor predan u ispravnom stanju.
Članak 49.

(1)  Zakup ne prestaje smrću, odnosno promjenom pravnoga položaja zakupnika, ako ugovorom nije drukčije određeno.

(2) U slučaju iz stavka 1. ovoga članka nasljednici koji preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora o zakupu, odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze zakupnika.
Članak 50.

(1)  Za rješavanje spora između zakupodavca i zakupnika o međusobnim pravima i obvezama iz ugovora o zakupu te za ispražnjene poslovnoga prostora nadležan je sud.

KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA SADAŠNJEM ZAKUPNIKU
Članak 51.

(1)  Poslovni prostor u vlasništvu Grada Čazme može se prodati sadašnjem zakupniku iz članka 2., stavka 2. ove Odluke koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Gradom Čazmom ili pravnom osobom koja je u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Grada Čazme ili ustanovama, udrugama i drugim pravnim osobama kojima su povjereni na upravljanje poslovni prostori u vlasništvu Grada Čazme, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu Čazmi, pod uvjetima i u postupku propisanim ovom Odlukom, i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji će se javno objaviti. 
Članak 52.

(1) Iznimno od odredbe članka 51. pravo na kupnju poslovnoga prostora, prema ovoj Odluci, može ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom Čazmom, u trajanju kraćem od pet godina, ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu Čazmi, a koji je:
1.  prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom Čazmom, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili
2.  prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom Čazmom i Republikom Hrvatskom, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili
3.  kao nasljednik obrtnika nastavio vođenje obrta ili kao član obiteljskog domaćinstva preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uračunava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili
4.  morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s Republikom Hrvatskom i Gradom Čazmom, zbog povrata toga prostora u vlasništvo prijašnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.
Članak 53.

(1) Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog Gradonačelnika, utvrđuje Gradsko vijeće Grada Čazme.
(2)  Na popis poslovnih prostora iz stavka 1. ovoga članka Grad Čazma neće uvrstiti poslovne prostore koji kumulativno ispunjavaju sljedeće uvjete:

1.  nalaze se u nultoj ili prvoj zoni Grada Čazme,
2.  ulični su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uličnu stranu,
3.  nalaze se u razizemlju,
4.  čija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili veća od procijenjene vrijednosti nekretnine.
Članak 54.

(1)  Popis poslovnih prostora iz članka 53., stavak 1. ove Odluke mora sadržavati: 
1.  adresu poslovnoga prostora koji je predmet kupoprodaje,
2.  zemljišnoknjižnu oznaku, 
3.  naznaku vrste poslovnoga prostora, 
4.  ime i prezime/naziv sadašnjeg zakupnika, 
5.  površinu, 
6.  kupoprodajnu cijenu, 
7.  visinu jamčevine te 
8.  eventualne terete na poslovnom prostoru.
(2)  Popis iz članka 53., stavak 1. ove Odluke objavit će se na web stranici Grada Čazme.

Članak 55.

(1)  Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasništvu Grada Čazme osobe iz članka 51., podnose u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, prema uputama koje će se objaviti na web stranici Grada Čazme.
(2)  Zahtjev mora sadržavati:
1.  ime i prezime, odnosno naziv, OIB, mjesto prebivališta, odnosno sjedište pravne osobe
2.  podnositelja zahtjeva,
3.  oznaku poslovnoga prostora za koji se podnosi zahtjev,
4.  izjavu podnositelja zahtjeva o prihvaćanju iznosa kupoprodajne cijene 
(3)  Uz zahtjev iz stavka 1. ovoga članka podnositelj zahtjeva mora priložiti:
1.  potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da podnositelj zahtjeva za kupnju nema dugovanja po osnovi javnih davanja o kojima službenu evidenciju vodi Porezna uprava ili dokaz da je prema posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositelj zahtjeva za kupnju pridržava rokova plaćanja,
2.  dokaz o uplati jamčevine u iznosu od 10% utvrđene početne cijene prema procjeni iz članka 57., stavak 1. ove Odluke
3.  dokaz da su u potpunosti ispunjene obveze iz ugovora o zakupu i namireni svi troškovi koji proizlaze iz korištenja poslovnoga prostora.

(4)  Osim isprava iz stavka 3. ovoga članka, podnositelj zahtjeva uz zahtjev mora dostaviti i sljedeće:
1.  potvrdu Grada Čazme o ispunjenju obveza za čiju naplatu je nadležan ili dokaz da je prema posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositelj zahtjeva za kupnju pridržava rokova plaćanja,
2. izjavu podnositelja zahtjeva ovjerenu od javnog bilježnika da nema neispunjenih obveza prema radnicima i drugim vjerovnicima, te da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio korištenje poslovnoga prostora drugoj osobi,
3.  izvadak iz poslovnih knjiga (izvadak iz knjigovodstvene kartice ili druge isprave) podnositelja zahtjeva ovjeren od ovlaštene osobe kojim se dokazuje da su ispunjene obveze prema radnicima i drugim vjerovnicima,
4.  dokaz o visini izvršenih ulaganja
(5) Ako je podnositelj zahtjeva osoba iz članka 51. ove Odluke, osim isprava iz stavaka 3. i 4. ovoga članka uz zahtjev mora priložiti:

1.  pravovaljani ugovor o zakupu i 

2.  minimalno-tehničke uvjete za obavljanje ugovorene djelatnosti.

(6) Ako je podnositelj zahtjeva osoba iz članka 52. ove Odluke, osim isprava iz stavaka 3. i 4. ovoga članka uz zahtjev mora priložiti:
1.  potvrdu nadležnoga tijela Grada Čazme da obavlja dopuštenu djelatnost u prostoru u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina,

2.  suglasnost za preuzimanje obrta od nasljednika,

3.  rješenje o povratu poslovnoga prostora i ugovor o zakupu za poslovni prostor koji je vraćen prijašnjem vlasniku, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.
(7) Dokazi i potvrde iz stavaka 3., 4., 5. i 6. ovoga članka ne smiju biti stariji od 15 dana od dana podnošenja zahtjeva.
(8)  Ako podnositelj zahtjeva u trenutku podnošenja zahtjeva uz zahtjev ne priloži isprave iz stavka 3. ovoga članka, zahtjev se neće razmatrati.
(9)  Ako je u slučaju iz stavka 8. ovoga članka podnositelj zahtjeva uplatio jamčevinu, jamčevina će mu biti vraćena u roku od 30 dana od dana zaprimanja zahtjeva.
(10)  Ako podnositelj zahtjeva uz zahtjev ne priloži isprave iz stavaka 4., 5. i 6. ovoga članka, pozvat

 će se pisanim putem da u roku od 15 dana dopuni zahtjev.
(11)  Ako podnositelj zahtjeva nije dopunio zahtjev u roku iz stavka 10. ovoga članka, smatra se da je odustao od zahtjeva.
(12)  U slučaju davanja lažne izjave, podnositelj zahtjeva gubi sva prava koja je ostvario na temelju iste.
Članak 56.
(1) Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne može ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji je isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio korištenje poslovnoga prostora drugoj osobi.
Članak 57.

(1)  Poslovni prostor prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju određuje sudski vještak iz stavka 4. ovoga članka.

(2)  Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga članka, kada se poslovni prostor prodaje sadašnjem zakupniku pod uvjetima i u postupku određene ovom Odlukom, procijenjena vrijednost umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadašnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora te za koje je zakupodavac dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja zakupnika priznaje najviše do 30% procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora.

(3)  Sadašnjem zakupniku neće se priznati ulaganja u preinake poslovnoga prostora učinjene bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, osim nužnih troškova, kao ni ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.
(4)  Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadašnjeg zakupnika utvrđuje procjenitelj koji je tako određen odredbama propisa kojim se uređuje procjena vrijednosti nekretnina, a po odabiru vlasnika poslovnoga prostora.
Članak 58.

(1)  Plaćanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasništvu Grada Čazme obavlja se isključivo jednokratnom uplatom.
(2) Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog članka ne može biti duži od 30 dana od dana sklapanja ugovora.
(3)  Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga potvrditi (solemnizirati) javni bilježnik.
Članak 59.

(1)  Zahtjevi za kupnju poslovnoga prostora u vlasništvu Grada Čazme podnose se tijelu nadležnom za njihovo raspolaganje određenom Pravilnikom o unutarnjem redu Grada Čazme.
Članak 60.

(1)  Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosi Gradsko vijeće Grada Čazme ili gradonačelnik Grada Čazme, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora, a u skladu sa odredbama Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi.

Članak 61.

(1)  Poslovni prostor ne može se prodati fizičkoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema državnom proračunu, Gradu Čazmi, zaposlenicima i dobavljačima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizička ili pravna osoba pridržava rokova plaćanja.
Članak 62.

(1) Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora gradonačelnik Grada Čazme i kupac sklopit će u roku od 90 dana od dana donošenja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora.
PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 63.

(1)  Grad Čazma može dati u zakup poslovne prostore koji su bili u društvenom vlasništvu s pravom korištenja Grada Čazme za koje se vode postupci na temelju Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine, do pravomoćnog okončanja tih postupaka.
Članak 64.

(1)  Kao ulaganja zakupnika u poslovni prostor, za potrebe primjene ove Odluke uvažavaju se i procjenjuju ulaganja u građevinske radove u poslovni prostor, kao što su podovi, zidovi, krov, instalacije struje, vode, kanalizacije, plina, telekomunikacija, stolarija, sanitarije i slično.
(2)  Kao ulaganja u poslovni prostor ne uvažavaju se i ne procjenjuju ulaganja u opremu koja služi za obavljanje određene djelatnosti, kao i stvari koje nisu namijenjene obavljanju djelatnosti, ali se mogu odvojiti od poslovnog prostora bez uništenja tih stvari i bez bitnog oštećenja poslovnog prostora.
(3)  Uvažavaju se i procjenjuju samo ona ulaganja zakupnika u poslovni prostor, koja je zakupnik izvršio na temelju pismenog odobrenja zakupodavca.

Članak 65.

(1) Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje važiti Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Službeni vjesnik” br. 26/16), Odluka o početnoj cijeni zakupa poslovnih prostora u vlasništvu Grada Čazme (KLASA: 372-03/12-01/1, URBROJ: 2110-01-02/12-1) od 4. svibnja 2012. godine i Odluka o visini naknade za korištenje prostora (KLASA: 372-03/11-01/1, URBROJ: 2110-01-02-11-4) od 28. srpnja 2011. godine.
(2) Svi postupci započeti prema Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Službeni vjesnik”, br. 26/16), a koji nisu dovršeni do stupanja na snagu ove Odluke, dovršit će se po odredbama te Odluke.
Članak 66.

(1)  Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Službenom vjesniku“ Grada Čazme.

                                                                      Predsjednik gradskog vijeća

                                                                           Branko Novković, mag.med.techn.

PRILOG 1.
ZONE NA PODRUČJU GRADA ČAZME ZA ZAKUPNINU GRADSKIH POSLOVNIH PROSTORA

I.  ZONA

Trg Čazmanskog kaptola, Ulica kralja Tomislava, Ulica braće Radić, Moslavačka ulica, Ulica Milana Novačića, Ulica hrvatskih branitelja, Livadarska ulica, Ulica A. G. Matoša, Ulica Alojza Vulinca, Ulica Franje Vidovića, Poduzetnička zona Ninkovica
II. ZONA

Voćarska ulica, Ulica 30. svibnja, Omladinska ulica, Česmanska ulica, Ulica 26. lipnja, Ulica Narodnog heroja Grge Jankesa, Ulica kralja Zvonimira, Ulica bana Jelačića, Ribarska ulica, Ulica Svetog Andrije, Vustje
III.  ZONA

Andigola, Bosiljevo, Bojana, Cerina, Dapci, Dereza, Donji Miklouš, Donji Dragičevci, Donji Draganec, Donji Lipovčani, Gornji Dragičevci, Gornji Draganec, Gornji Lipovčani, Gornji Miklouš, Grabik, Grabovnica, Komuševac, Marčani, Martinac, Novo Selo, Općevac, Palančani, Pavličani, Pobjenik, Pobrđani, Prnjarovac, Prokljuvani, Sišćani, Sovari, Suhaja, Vagovina, Vrtlinska i Zdenčec.
PRILOG 2.
POČETNA MJESEČNA ZAKUPNINA
u €/m2 za poslovne prostore Grada Čazme, za primjenu Odluke o poslovnom prostoru donijete temeljem Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („NN“ broj 125/11, 64/15 i 112/18):

	GRUPA DJEL.
	DJELATNOST
	ZONA

	
	
	I.
	II.
	III.

	1
	Ugostiteljstvo, slastičarne, zlatarne i slično
	7,50
	5,00
	3,50

	2
	Trgovina na veliko, trgovina na malo i slično
	4,60
	3,30
	2,60

	3
	Posredničke usluge, trgovačka društva za obavljanje poslovnih usluga, turističke agencije, banke, poštanske i telekomunikacijske usluge, odvjetnici, sjedište trgovačkih društava, špedicija, zanatstvo i industrija i slično
	4,00
	2,65
	2,00

	4
	Kemijske čistione, frizeri, kozmetičari, fotografi, prijepisi, umnožavanje i slično
	3,30
	2,50
	1,50

	5
	Čitaonice, biblioteke, kulturne, prosvjetne, vjerske i socijalne ustanove, sudovi, javnopravna tijela i slično, te garaže
	3,00
	2,00
	1,00

	6
	Gospodarske građevine (štale, spremišta i slično)
	0,50
	0,20
	0,10


2

